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2 VERKSAMHETEN

Det hdr dr
Lejonfastigheter

Sambhallsfastigheter dr var specialitet. Lejonfastig-
heter ager, utvecklar och forvaltar samhallsfastigheter
dar tiotusentals Linkopingsbor vistas och arbetar varje
dag. Vi ags av Linkopings Stadshus AB och vart upp-
drag fokuserar pa fastigheter for skola, omsorg, sport,
kultur och andra former av samhallsservice — till exempel
raddningstjanst och bibliotek. Sammanlagt ager vi totalt
250 fastigheter som innefattar ungefar 1 000 hus, vilka
skapar varde for de kommunala verksamheterna och in-
vanarna runt om i Linkoping.

Vi moter tillvaxten tillsammans. Nar verksamheter-
nas behov fordndras anpassar vi vara fastigheter, hyr in
|6sningar fran andra fastighetsagare eller ser till att det
byggs nytt. Pa sa satt utvecklar vi Linkoping och bidrar
till att det finns plats for alla i takt med att var kommun
vaxer. Véra fastigheter ar kdrnan i vart uppdrag men vik-
tigast ar manniskorna som vistas i dem varje dag. Det ar
for deras skull vi tar ansvar for Linkopings viktigaste hus.

919
(867)

HYRESINTAKTER, MKR

NYCKELTAL

273
(238)

INVESTERINGAR, MKR

11 178

(10 678)

FASTIGHETERNAS
MARKNADSVARDE, MKR

Var superkraft: Fastigheter som bidrar till samhalls-
nytta. Hos Lejonfastigheter finns alla specialistkompe-
tenser som behodvs for att langsiktigt sékra tillgangen
pa hallbara och dndamalsenliga fastigheter — fran det
strategiska arbetet med lokalforsorjningsplaner till an-
passningar av befintliga fastigheter och produktion av
nya. Vart samhallsviktiga uppdrag engagerar alla vara
nastan 100 medarbetare och praglar var foretagskul-
tur. Med lyhordhet, nytankande och langsiktighet arbe-
tar vi for att uppna var vision: att bidra till ett attraktivt
Linkoping dar manniskor trivs och utvecklas — genom
hela livet.

87
(88)

RESULTATET EFTER
FINANSIELLA POSTER, MKR

26,4
(24,3)

ENERGIEFFEKTIVISERING %
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3 VERKSAMHETEN

PERIODEN | KORTHET

Med fallande inflation och rantenivaer som forvantas
sjunka under aret ser Lejonfastigheter positivt pa arets
utveckling, trots att 2024 ar ett ekonomiskt mer utma-
nande ar an tidigare. Lejonfastigheter ar val rustat att
hantera utmaningar och provningar tillsammans med
Linkopings kommun — bade ekonomiskt och samarbets-
massigt.

Med ett ekonomiskt mer utmanande lage i kommunen
laggs annu storre vikt vid planering och prioritering av
kommunala verksamhetslokaler. Lejonfastigheters stan-
digt pdgaende arbete med framtagning och kvalitets-
sakring av lokalforsorjningsplanerna ar alltjamt aktuellt.
Foretaget arbetar koncentrerat med uthyrningsfragor for
att behalla den laga vakansgraden.

Linkopings nya simhall Tinnerbacksbadet, som Lejon-
fastigheter byggt och numer forvaltar, har fyllt ett &r och
har under sina forsta tolv manader haft éver 500 000
besokare. Firande arrangerades av Linkopings kommun
tillsammans med Medley och LASS.

Lejonfastigheter har deltagit i Linkdpings draknéaste - en
unik arena dar modiga innovatorer forevisar sina hallba-
ra idéer for Linkopingsdrakarna; Sankt Kors AB, RISE,
AB Stangéstaden, Tekniska verken i Linkoping AB och
Lejonfastigheter. Méalet med draknéastet ar att bidra till de
mindre foretagens utveckling och till en mer hallbar varld
for allal

Under arets borjan har Lejonfastigheter firat 30-arsju-
bileum. Foretaget registrerades i januari 1994 och har
under 30 ar axlat sitt samhéllsuppdrag, att ansvara for
Linkopings viktigaste hus. Detta har firats och uppmark-
sammats pa flera satt inom bolaget tillsammans med
kunder och intressenter.

&

RESULTAT FRAN VERKSAMHETEN

Periodens resultat efter finansnetto uppgick till 87 (88)
miljoner kronor. Nettoomsattningen har okat med cirka
8 procent, vilket framst forklaras av hyresforandringar till
foljd av fardigstallda om-, till- och nybyggnationer samt
hyresforandringar enligt avtal. Bolaget har aven mera
intakter fran forvaltningsavtal jamfort med tidigare ér.
Lejonfastigheter har salt tre mindre fastigheter under
aret med ett positivt resultat.

Kostnaderna for fastighetsskotsel okar da flera tjanster
ingar i vara avtal. Kostnader for fjarrvarme och vatten har
Okat med 5 miljoner kronor, jamfort med motsvarande
period foregaende ér.

Lejonfastigheter har bokfort kostnader for forgaveskost-
nader vid avbrutna projekt samt hyresforluster dar var
kund har frantratt hyresavtal i fortid. | augusti 2023 fanns
inga liknande kostnader.

Avskrivningar i bolaget 6kar med drygt 7 miljoner kronor
da flera investerings- och underhaéllsprojekt har avslutats
samt att andelen underhall som kan klassificeras enligt
K3 regelverket har okat.

Rantekostnaderna ar 6 miljoner kronor hogre an 2023 ars
utfall for samma period och forvantas bli ca 27 miljoner
kronor hogre i ar an foregédende ar, pa grund av hoga
rantenivaer och okad lanevolym kopplat till investeringar.
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4 VERKSAMHETEN

INVESTERINGAR

Under varen och sommaren fortldper investeringspro-
jekten enligt plan, och flera storre renoverings- och om-
byggnadsprojekt fortgar. Bland annat den omfattande
om- och tilloyggnationen av Vidingsjoskolan pagar och
vantas fardigstallas under 2025. Har omvandlas en sko-
la frdn 1960-talet till en modern skola for nutida metodik
och pedagogik. Aven den stora ombyggnationen av Kom-
munhuset, Drottninggatan 45, fortskrider for att sté klar
nar Linkopings kommuns Social- och omsorgsforvaltning,
flyttar in under 2025. | den omfattande renoveringen laggs
stort fokus pa aterbruk av diverse byggmateriel. Projek-
tets aterbruksinventering har resulterat i att bland annat
takarmaturer, marmorgolv och hela 600 fonster kommer
att sparas och aterbrukas.

En stor om- och tillbyggnation sker d&ven pa Rosendalssko-
lan i stadsdelen Skaggetorp, dar stor vikt laggs péa forbatt-
rad skolmiljo. Har investeras aven i okrossbart glas i fons-
ter, sa kallat Hammerglass, samt en ny limtrdstomme, sa
kallad KL-tra, for minskad klimatpaverkan.

Den efterlangtade om- och tillbyggnationen av Blastads-
kolan pagar, dar den nya skolbyggnaden forvantas sta klar
under kommande vinter. Har genomfors aven forandring-
ar av utemiljon och hela projektet fardigstalls under forsta
halvan 2025.

Byggnationen av det nya Fenomenmagasinet, som kom-
mer bli belagen vid Valla Gard mellan Linkopings Uni-
versitet och Gamla Linkoping, pagéar sedan tidig var. Har
bygger Lejonfastigheter en specialanpassad fastighet for
Fenomenmagasinets verksamhet som vantas sta klar for
invigning under 2025.

- Ny skolbyggnad pa Vreta kloster skola.

Ombyggnationen och renoveringen av Vreta Kloster skola,
med en anrik historia och hogt kulturhistoriskt varde, har
fardigstallts. Den aldsta skolbyggnaden uppfordes redan i
borjan av 1900-talet och all ombyggnation och renovering
har skett med fokus pé& att aterbruka och aterskapa vissa
tidsenliga detaljer, sdsom foder, lister och fonsterbankar.
Hér moter en modern skola allmogedetaljer fran forr.

Aven byggnationen av nya Vasahallen i stadsdelen Vasas-
taden ar fardigstalld och Vasa Arena invigdes under va-
ren. Byggnaden ger plats &t tva sporthallar, anpassade for
truppgymnastik och parasport, och har vistas skol- och
foreningsverksamhet. Huset inrymmer dven matsal for
elever i omkringliggande skolor.

Likasa nybyggnationerna av gruppboendena Nasselfroet i
Harvestad och Falasa utanfor Vikingstad ar i sina slutske-
den. Gruppboendena har uppforts som identiska byggna-
der och ar beldgna i naturnéra villaomraden.

Uppforanden av tvé stora vardboenden é&r i sin linda.
Dessa kommer att vara belagna i stadsdelarna Berga och
Harvestad, och bli hem &t 90 respektive 80 personer med
behov av omsorg. | och med en aldrande befolkning ar
detta en stor satsning for att mota det vaxande behovet
av omsorg i kommunen.

| investeringsvolymen om 273 (238) miljoner kronor ingar
aven planerat underhall som beddémts ha en betydande
nyttjandetid. Investeringsvolymen finansieras dels med
kassaflodet fran den lopande verksamheten, dels genom
kapitalmarknaden.

LEJONFAFASTIGHETER DELARSRAPPORT JAN-AUG 2024



4 VERKSAMHETEN

FINANSIERING

Linkopings kommun har frdn 2024 infort arbetssattet
internbank vilket innebar central kapitalanskaffning och
vidareformedling av interna lan till Lejonfastigheter. La-
nen fran Kommunen avser i huvudsak kommunens upp-
laning genom Kommuninvest, obligationer och certifikat
som vidareutlanas till Lejonfastigheter. Upplaningen sker
i Linkdpings kommuns namn och genomfors och admi-
nistreras av Kommunen och Lejonfastigheter i samréd.
Lejonfastigheter ager frdgan kring typ av kapitalanskaff-
ning, Ioptid och villkor samt ranteriskhantering.

Lejonfastigheters lanevolym uppgar till 4 465 (4 231)
miljoner kronor, varav 1 625 (900) miljoner kronor ar
kortfristiga certifikat vidareformedlande genom Linko-
pings kommun, 1 250 (2 150) miljoner kronor ar lan fran
Kommuninvest, genom Linkdpings kommun, och 1 590
(1 181) miljoner kronor ar emitterade obligationer. Av de
emitterade obligationerna ar 659 miljoner kronor upptag-
na pa marknaden och 931 miljoner kronor ar upptagna
genom Linkopings kommun. Lejonfastigheter innehar
aven kreditloften om totalt 2 700 (2 700) miljoner kronor,
varav 500 (500) miljoner kronor fran en affarsbank och
2 200 (2 200) miljoner kronor fran Linképings kommun.
Rantebindningstiden ar fordelad fran rorligt upp till 9,3
(7,2) ar, med ett genomsnitt pa 3,0 (2,3) ar.

Lejonfastigheter har sedan 2019 ett gront ramverk till-
sammans med Linkopings Stadhus AB, Tekniska Verken
i Linkoping AB och AB Stangéastaden. Lejonfastigheter
har nu fyra utestaende grona obligationer. All nybyggna-
tion byggs och certifieras enligt certifieringsstandarden
Miljobyggnad silver. Under varen har de gemensamma
laneprogrammen sasom Certifikatprogram, MTN-pro-
gram och Gront ramverk omarbetats for att battre passa
in i den nya strukturen.

Standard & Poor’s har genomfort en kreditvardering av
Lejonfastigheter vilket resulterade i oforandrade kredit-
betyg, AA-/A-1+, per den 23 januari 2024.

Vallastaden vardboena
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5  HALLBARHET

FOR EN HALLBAR FRAMTID

Som samhallsbyggare och aktor i fastighetsbranschen
har Lejonfastigheter ett stort ansvar for sin paverkan —
socialt, miljomassigt och ekonomiskt. Darfor arbetar
hela organisationen systematiskt med héllbarhet i allt
som gors.

Lejonfastigheters klimatmal innebar en minskning av
foretagets klimatbelastning med 40 procent till 2030
jamfort med 2019. Klimatbokslut genomfors arligen. |
tertialrapporten redovisas klimatpaverkan fran Lejonfast-
igheters verksamhet uppdelat pa scope 1 och scope 2.

Lejonfastigheters klimatutslapp kommer framst av
energi- och materialanvandning. Klimatutslappen har,
likt inkop av energi, okat jamfort med samma period fo-
regdende ar det till foljd av fastighetsforvarv fran SBB.

Lejonfastigheters langsiktiga energimal ar en minskning
av energianvandning med 38 procent till 2030 jamfort
med 2015. Energibesparingen de senaste 12 manader-
na visar en minskning om 26,4 procent till och med juli
2024, jamfort med basaret 2015.

Aterbruk av material i bolagets projekt har ékat under
varen. For att mota kraven pa okad cirkularitet har Lejon-
fastigheter ansokt om rivningslov samt bygglov for att
aterbruka Anestadstallet och skapa en stdrre aterbruks-
hubb i Hackefors.

Aterbruksarbetet har intensifierats och fler material ater-
brukas inom foretaget vilket kan ses i resultatet nedan.

Arbetet med att sakra Lejonfastigheters leverantors-
kedja fortloper. Under arets forsta méanader har sex KMA
(Kvalitet, Miljo och Arbetsmiljo inkl. Arbetslivskriminali-
tet) -revisioner genomforts samt tva ansvarskodsrevi-
sioner.

Lejonfastigheters klimatanpassningsarbete gar vidare
inom SAMBO-projektet (Stod for aktorssamverkan och
mangfunktionell anpassning av bostadsomraden) som
leds av Linkopings universitet. En sarbarhetsanalys av de
tidigare SBB-fastigheterna kommer att genomforas. Ett
arbete med klimatanpassning av tre av véra fastigheter
ar i ett tidigt skede.

Under varen har Lejonfastigheter arbetat med den dubb-
la vasentlighetsanalysen enligt den nya standarden for
hallbarhetsredovisning i enlighet med CSRD. Resultatet
frdn vasentlighetanalysen ligger till grund for affarspla-
neringen aren 2025-2028. Under hosten kommer fokus
ligga pa gap-analys for att fortsatta forbereda bolaget
infor kraven i CSRD.

NYCKELTAL HALLBARHET Jan-juli 2024 Jan-juli 2023
Resurseffektivitet FORKLARING
Képt energi, ej normalarskorrigerad, MWh 49 041 47 442 R12 redovisas pa en rullande 12 manadersperiod fram till och med
. . . juli det aktuella aret.
Undvikna utslapp genom éaterbruk, kg CO2e 3973,2 1439,5 !
* Klimatpaverkan i scope 1 avser fossila vaxthusgasutslapp fran
Energiintensitet KWh/m2* 128,5 132,2 L ) o .
forbréanning av RME. Véxthusgasutslapp till foljd av lackage av
Férnybar elproduktion koldmedia ar exkluderat och redovisas pa arsbasis i Hallbarhets-
Total elproduktion, solceller, MWh, R12 734,6 6231 rapporten.
Andel av totalt elbehov, %, R12 2,3 20 ** Klimatpaverkan i scope 2 avser fossila vaxthusgasutslapp kopp-
N . lat till inkopt fastighetsel, elvarme och fjarrvarme i forvaltade fast-
Hallbarhetscertifiering o ¢ !
igheter. Energirelaterade vaxthusgasutslapp kopplat till Lejonfast-
Totala antalet Miljobyggnadscertifieringar 14 8 . . o
igheters huvudkontor redovisas pa arsbasis i Hallbarhetsrapporten
Fardplan for klimatneutralitet
Klimatpaverkan i scope 1, ton CO2e** 0,87 0,78 Tabellkommentar: Faktorer som paverkar energistatiken ar framst
Klimatpaverkan i scope 2, location-based, faktorer som férandringar av area och utomhustemperaturer samt
3909,1 3718,6

ton CO2e***

vart arbete med energieffektivisering.
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6 UTSIKTER

Utsikter for 2024

Under 2024 har Lejonfastigheter fortsatt fokus pa lokalforsorjning
och Linképings kommuns 6nskemal och behov.

Det nara samarbetet med kommunen
fortsatter och starks, och Lejonfast-
igheter lagger stort fokus pé att losa
omstallningar och anpassa lokaler till
andra anvandningsomraden utifran for-
andrade behov. Vissa forsaljningar av
tomstallda lokaler och lagenheter sker
samt ett forvarv av en fastighet som
passar i bolagets befintliga bestand
samt kommunens behov. Under hésten
fortsatter aven arbetet med ett kom-
mande forvarv som planeras till borjan
av nasta ar. Genom fortsatt utveckling
av lokalforsorjningsarbetet tydliggors
var roll som samverkanspart till kom-
munens forvaltningar dn mer. Inflatio-
nen och rantorna ser ut att sjunka, men
Linkopings demografi, med vikande
elevunderlag och o6kat behov av vard-
och omsorgsplatser, ger utmaningar.
For Lejonfastigheter blir lokalforsorj-
ningsplanen och dess kopplingar till Lin-
kopings kommuns budget alltmer viktig.

For 2024 beraknas investeringsvolymen
till drygt 600 miljoner kronor, jamfort
med foregaende ars 874 miljoner kro-
nor. | foregdende ars investeringssiffra
ingick fastighetsforvarv fran Samhalls-
byggnadsbolaget i Norden AB om ca
400 miljoner kronor. | &rets investerings-
belopp ingér bland annat om- till- och
nybyggnationer i projekt pa Rosendals-
skolan, Blastadskolan, Kommunhuset
samt Fenomenmagasinet med manga
flera. Underhéllsnivan haller en jamn
niva och Lejonfastigheters arbete fort-
satter att prioritera langsiktiga, hallbara

och kostnadseffektiva atgarder.

Arbetet med de stora investeringspro-

jekten for vardboenden i Harvestad och

Berga fortsatter och gar in i nasta fas,
med forhoppning om ett forsta spadtag
under vintern 2024/2025. Projektet for
byggnation av den stora multihallen,
belagen i stadsdelen Stangebro, kom-
mer ocksa fortsatta under aret. Har ska
en byggnad innehallande tre fullstora
sporthallar med varierande laktarkapa-
citeter upp till tvatusen personer uppfo-
ras. Under 2024 kommer arbetet framst
fokuseras till detaljplaneskede med for-
vantan om laga kraftvunnen detaljplan
under forsta kvartalet 2025.

Lejonfastigheter kommer under aret att
flytta det gamla ridhuset pa tomstallda
Anestad ridhusanlaggning for termon-
tering pa foretagets fastighet for ater-
bruk. | ridhuset kommer aterbruksmate-
riel att forvaras innan det slussas vidare
till nya andamal. Detta ar ett projekt i
linje med Lejonfastigheters klimatarbe-
te, och ett aktivt val for hallbarhet.

CSRD (Corporate Sustainability Re-
porting Directive) ar en het fraga for
de allra flesta medelstora och stora bo-
lag, och inte minst for Lejonfastigheter.
Arbetet for att implementera regelverket
pagar for fullt, och kommer att fortga
tills forsta rapporteringsaret 2025, och
sakerligen langre an sa. Lejonfastig-
heter implementerar CSRD som en del
i affarsplanearbetet och en del i foreta-
gets ledning och styrning, vilket kommer
att medfora en okad tydlighet. Bolaget
har genomfort en dubbel vasentlighets-
analys for att faststalla sina vasentliga
fragor. Nu knyts allt samman — allt fran
affarsplanens strategier, mal och foku-
somraden till enskilda funktioner och

processers mal och aktiviteter kommer

att hanga samman. Bolaget kommer
aven samverka med systerbolagen och
kommunen for att gemensamt kunna
folja och forhalla sig till CSRD fréan 2025.
Aven arbetet med taxonomin fortgar in-

for implementering 2025.

P& fastigheterna i Tinnerbacksomradet
rader fortsatt aktivitet. Arbetet med att
ta fram en ny detaljplan for den gamla
simhallstomten fortgéar, dar del av fast-
igheten utreds for bland annat vardbo-
stad. Infor badsdasongen 2025 kommer
nya barnpooler och en splash-park att
tillskapas, dar gravning i marken kom-
mer ske under hosten.

Det gemensamma arbetssattet med in-
ternbank utvecklas vidare tillsammans
med kommunen och systerbolagen.
Samarbete och samverkan ar nyckelord
for bolaget, d& dven det gemensamma
arbetet tillsammans med systerbolagen
Stangéastaden och Sankt Kors fordjupas
for att motverka arbetslivskriminalitet.

2024 bjuder pa utmaningar, inte minst
ekonomiskt, men med en god framtids-
tro star vi trygga i vetskapen om att vi
kan hantera dessa. Lejonfastigheter har
en stabil ekonomi, bra relation till sina
kunder, tydliga strategier och medarbe-
tare som brinner for vart viktiga sam-

hallsuppdrag. Det ar var superkraft.

Linkoping 13 september, 2024

Micael Antamo
Verkstallande direktor
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7 FINANSIELL INFORMATION

RESULTATRAKNING | KORTHET

Jan-aug 2024 Jan-aug 2023 Helar 2023
Rorelseresultat 174 168 186
Resultat efter finansiella poster 87 88 63
Periodens resultat 71 72 93

BALANSRAKNING | KORTHET

2024-08-31 2023-08-31 2023-12-31
Tillgangar
Byggnader och mark 4688 4513 4786
Pagéaende projekt 790 574 542
Ovriga anldggningstillgadngar 534 663 554
Omsattningstillgangar 162 145 503
Totala tillgadngar 6 174 5 895 6 385

Eget kapital och skulder

Eget kapital 862 874 895
Obeskattade reserver 343 313 344
Réntebarande skulder 4 465 4231 4290
Ovriga skulder 504 477 856
Totalt eget kapital och skulder 6 174 5895 6 385

KASSAFLODE | SAMMANDRAG

Mkr Jan-aug 2024 Jan-aug 2023 Helar 2023
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 65 71 431
Kassaflode fran investeringsverksamheten -294 -638 -873
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 71 393 444
Periodens kassaflode -158 -174 2

FINANSIELLA NYCKELTAL

Mkr Jan-aug 2024 Jan-aug 2023 Helar 2023
Soliditet (%) 18 19 18
Soliditet mht marknadsvardering (%) 47 48 46
Réantetackningsgrad kassasflodesmassig (ggr) 2,7 3,1 2,5

Linkoping 2024-09-13
Lejonfastigheter AB (Publ) (556477-7851)

u(kma

MicagVAntamo, Vd
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Kontaktpersoner:
Ekonomi- och finanschef
Gunilla Dahlgvist Jonsson 013-20 52 43

gunilla.dahlgvist-jonsson@lejonfastigheter.se

Verkstéllande direktor
Micael Antamo 013-20 52 62

micael.antamo@Ilejonfastigheter.se

Hemsida: www.lejonfastigheter.se

Epost: info@lejonfastigheter.se




