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VERKSAMHETEN

Det har ar

Lejonfastigheter

Linkdping har ménga fina hus. Men det finns
ett antal som ar extra betydelsefulla och val-
besokta. For manga arde endelav livet. Vi
kallar dem Linkdpings viktigaste hus.

Vidr specialister pa samhillsfastigheter

Lejonfastigheter ager, utvecklar och forvaltar samhalls-
fastigheter dar tiotusentals LinkOpingsbor vistas och arbetar
varje dag. Det &r fastigheter for utbildning, omsorg, sport, kultur
och andra former av samhaéllsservice - till exempel raddnings-
tjanst och bibliotek. Med andra ord: Linkdpings viktigaste hus.

Viags av Linkopings Stadshus AB och har det évergripande
ansvaret for LinkOpings kommuns lokalférsorjning. Samman-
lagt ager vi 250 fastigheter som innefattar ungeféar 1000 hus,
vilka skapar varde fér de kommunala verksamheterna och
invanarna runt omiLink&ping.

Nyckeltal

461

(458), Mkr
Hyresintakter

255

(133), Mkr
Investeringar

11547

(11007), Mkr
Fastigheternas marknadsvarde

Vimoter behoven tillsammans

Nér verksamheternas behov férandras anpassar vi vara fastig-
heter, hyrin l6sningar fran andra fastighetsagare eller ser till att
det byggs nytt. Vara fastigheter &r kdrnanivart uppdrag men
viktigast &r manniskorna som vistas i dem varje dag. Det &r
Link&pingsbornas behov som driver oss att standigt tanka nytt
och planera for framtiden. Néar LinkOping utvecklas ska vi se till
att det alltid finns trivsamma lokaler fér manniskor i alla aldrar.

Var superkraft: Fastigheter sombidrar till
samhallsnytta

Hos Lejonfastigheter finns alla specialistkompetenser som
behdvs for att langsiktigt sékra tillgangen pa hallbara och
andamalsenliga fastigheter — fran det strategiska arbetet med
lokalforsdrjningsplaner till anpassningar av befintliga fastig-
heter och produktion av nya. Vart samhaéllsviktiga uppdrag
engagerar alla vara medarbetare och praglar var foretags-
kultur.

Med lyhérdhet, nytéinkande och langsiktighet bidrar viftill
ett attraktivt Linkdping dar méanniskor trivs och utvecklas —
genom helalivet.

52

(34), Mkr
Resultatet efter
finansiella poster

29,2

(25,3), %
Energieffektivisering
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VERKSAMHETEN

Periodenikorthet

Arets fyra forstamanader har priglats
av fortsatt stor oroi omvarlden och som
konsekvens kommer utmaningar dven
inom Link&pings kommunen. Trots detta
fortsatter Lejonfastigheter att leverera
pa sina uppdrag och fokusera pa langsik-
tiga fragor.

Civilberedskap ar en standigt relevant
fraga som blivit alltmer aktuell de
senaste aren. Lejonfastigheter arbetar
tillsammans med Link&pings kommun
kring fragor om civil beredskap, till ex-
empel utbyggnad av trygghetspunkter.
Arbetet med trygghetspunkter inleddes
under tidigare &r, men intensifieras

och kommer att inrymma cirka femton
olika lokaliseringar bade stadsnéaraoch
i stadens utkanter. For dessa trygg-
hetspunkter ska Lejonfastigheter [6sa
reservkraft och nddvatten.

Med ett ekonomiskt mer anstrangt lage

i kommunen laggs &nnu storre vikt vid
planering och prioritering avkommunala
verksamhetslokaler. Lejonfastighe-

ters standigt pdgaende arbete med
framtagning och kvalitetssékring av
lokalférsdrjningsbehoven ar alltjamt
aktuellt. Foretaget arbetar koncentrerat
med uthyrningsfragor for att behalla den
laga vakansgraden.

Sedan den forsta april har Lejonfastig-
heter forstarkt sin organisation med en
egen lokalforsorjningsavdelning. Genom
att tillféra resurser for att &nnu battre

mota kundernas behov framtidssakras
organisationen.

For 25 ar sedan invigdes det nya stads-
biblioteket efter att den tidigare forstor-
desienbrand1996. Under en dagi april
har det nya stadsbiblioteket firats med
familjeaktiviteter sasom konsert och
foreldasningar. | byggnaden finns idag
forutom biblioteket dven Link&pings
stadsarkiv, Kontakt Link&ping och café.

Lejonfastigheter forvaltar Tinnisomra-
det vid Tinnerb&cksbadet p4 uppdrag av
kommunen. Omradet genomgar just nu
en omfattande férandring, och Lejon-
fastigheter har paborjat byggnationen
av en ny barnanpassad miljé i direkt an-
slutning till den befintliga utomhusbas-
sangen. Har kommer det att anldggs en
barnbasséng, en vattensplash-park och
enrutschkana. Det nya barnomradet
planeras att invigas lagom till midsom-
mar, sa att alla barn far méjlighet att
njuta av bad och lek under sommarlovet.

Under senvintern har kommunhuset pa
Drottninggatan 45 certifierats enligt
Miljébyggnad Silver i samband med

en stor ombyggnation. Certifieringen
omfattar byggnadens energianvand-
ning, klimatpaverkan och inomhusmiljé.
Fastigheten ar Lejonfastigheters forsta
befintliga fastighet att certifieras enligt
samma standard som nybyggnation,
Miljébyggnad Silver.

Resultat fran verksamheten

Periodens resultat efter finansnetto
uppgick till 52 (34) miljoner kronor.
Nettoomséattningen har kat med cirka
1procent, vilket framst forklaras av hy-
resforandringar till foljd av fardigstallda
om-, till- och nybyggnationer samt
hyresforandringar enligt avtal.

Aret boérjade milt och med lite sno,
vilket bidragit till att dessa kostnader
samt Ovriga uppvarmningskostnader ar
5 miljoner kronor lagre an féregdende
ar.

Kostnader for reparationer &r nastan 3
miljoner kronor lagre 4n motsvarande
period féregaende ar. Bolaget har ut-
fort mer an dubbelt s mycket planerat
underhall an forra aret, men det mesta
klassificeras sominvesteringar och
nettokostnaden ar 6 miljoner kronor
hogre 8n forra aret. Rantekostnaderna
ligger 14 miljoner kronor lagre jamfort
med 2024 ars utfall for samma period.

Skiss 6ver Tinnisomradet
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VERKSAMHETEN

Investeringar

Under perioden fortl6per investe-
ringsprojekten enligt plan. Bland

annat pagar den omfattande om- och
tillbyggnationen av Vidingsjéskolan
som vantas fardigstéllas under hésten.
Har omvandlas en skola fran 1960-talet
tillen modern skola for nutida metodik
och pedagogik. Den stora ombyggna-
tionen av Kommunhuset, Drottning-
gatan 45, fortskrider for att sta klar

nar Linkdpings kommuns Social- och
omsorgsforvaltning flyttar in under
sommaren. | den omfattande renove-
ringen laggs stort fokus pa aterbruk

av diverse byggmateriel. Projektets
aterbruksinventering har resulterat i
att bland annat takarmaturer, marmor-
golv och hela 600 fonster kommer att
sparas och aterbrukas.

En betydande om- och tillbyggnation
sker &ven pa Rosendalsskolan i stads-
delen Skaggetorp, dér stor vikt ldggs
pa forbattrad skolmiljo. Har investeras
aveniokrossbart glasifonster, sa kallat
Hammerglass. | projektet har &ven en
ny limtréstomme, s& kallad KL-tré tes-
tats for minskad klimatpaverkan. Grun-
densom arlagd fér en av byggnaderna
ar en sa kallad Aridumgrund, vilket har
bidragit till minskad klimatpaverkan.

Byggnationen av det nya Fenomen-
magasinet, som kommer bli beldgen
vid Valla Gard mellan Linkopings
Universitet och Gamla Linkdping ar i
sitt slutskede. Har har Lejonfastigheter
uppfért en specialanpassad fastighet
for Fenomenmagasinets verksamhet
som vantas st klar for invigning till
sommaren.

Arbetet fér en om- och nybyggnation
pa Gurkvagen i stadsdelen Ekdngen
har fortskridit. Projektet ska omvandla
en tomstalld forskola som férvarvades
under hésten 2024 till ett serviceboen-
de med sex lagenheter, samt tillskapa

enny byggnad innehallande ytterligare
sex servicelagenheter. Hela projektet
vantas sté klart under 2027.

Nybyggnationerna av tva stora vardbo-
enden &risina startskeden och férsta
spadtagen har tagits for projekten.
Dessa kommer att vara belédgnai stads-
delarna Berga och Harvestad, och bli
hem at 90 respektive 80 personer med
behov avomsorg. | och med en aldran-
de befolkning ar detta en stor satsning
for att mota det véxande behovet av
omsorg i kommunen. | vardboendets
byggnadiBerga kommer dven en
forskola med plats for upp till 100 barn
attrymmas.

Projektet fér byggnation av den
storamultihallen, beldgeni stadsde-
len Stangebro fortskrider. Har ska en
byggnad innehallande tre fullstora
sporthallar med varierande laktarka-
paciteter upp till tvatusen personer
uppfdéras. Under april star upphandlad
samverkansentreprenad klar och nu
borjar arbetet med projektering till-
sammans med entreprendr och kund.

linvesteringsvolymen om 255 (133)
miljoner kronor ingar dven planerat
underhall som bedémts ha en betydan-
de nyttjandetid. Investeringsvolymen
finansieras dels med kassaflodet fran
denlépande verksamheten, dels ge-
nom kapitalmarknaden, via Linkdpings
kommun.

Finansiering

Linkdpings kommun har fran 2024
infort arbetssattet internbank vilket
innebar central kapitalanskaffning
och vidareférmedling av interna lan till
Lejonfastigheter via interna skulde-
brev. Lanen fran Kommunen avser

i huvudsak kommunens upplaning
genom Kommuninvest, obligationer
och certifikat som vidareutlanas till
Lejonfastigheter. Upplaningen sker

i Linkdpings kommuns namn och
genomfoérs och administreras av Kom-
munen och Lejonfastigheter i samrad.
Lejonfastigheter dger fragan kring typ
av kapitalanskaffning, 16ptid och villkor
samt ranteriskhantering.

I maj 2024 tog Link&pings kommun
tillsammans med Lejonfastigheter AB,
Tekniska Verken AB samt AB Stanga-
staden fram ett nytt Hallbart ramverk
fér grona och héllbara investeringar.
Under varen har de gemensamma
laneprogrammen sasom Certifikatpro-
gram, MTN-program och Hallbart ram-
verk omarbetats for att battre passa
iniden nya strukturen med kommunen
som lanepart och vidareutlaning till
bolagen. All nybyggnation byggs och
certifieras enligt certifieringsstandar-
den Miljébyggnad Silver. Detta blir en
forutsattning da Linkdpings kommun
tar upp groénalan, som vidareférmedlas
till Lejonfastigheter.

De rantebarande skulderna 30 april
2025 uppgick till 4 725 (4 315) miljoner
kronor, varav 2 741 (2 225) miljoner
kronor var interna reverser med kort
16ptid och 1984 (2 090) miljoner kronor
var interna reverser med lang |6ptid
(6ver1ar).

Link6pings kommun sékerstaller Lejon-
fastigheters laneforfall fér kommande
ar sa egna laneloften ar ejlangre n6d-
vandiga for bolaget, vilka har avveck-
lats under 2024. Rantebindningstiden
ar fordelad fran rorligt upp till 8,6 (9,6)
ar, med ett genomsnitt pa 2,8 (2,9)

ar. Finansnettot, uppgick till 29 (43)
miljoner kronor. Den genomsnittliga
lanerantan inklusive avgiftspaslag
uppgick vid periodens utgang till 2,28
(2,58) procent. Marknadsvérdet pa
derivat uppgar till ett positivt belopp
om 11(54) miljoner kronor.
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HALLBARHET
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For en hallbar framtid

Lejonfastigheter har ett
tydligt uppdrag som sam-
hallsbyggare — att utveckla
ochforvalta fastigheter med
hansyn tillmanniskor, miljo
och ekonomi.

Hallbarhetsarbetet &r enintegrerad del
av var verksamhet och ligger till grund
fér bade strategiska beslut och det ope-
rativa arbetet i vardagen. Lejonfastig-
heter stravar efter att skapa langsiktiga
varden for vara hyresgéster, medarbe-
tare och samhaéllet i stort.

Nyckeltal for minskad klimatpaverkan
Klimatpaverkan scope 1, ton CO2e
Klimatpéverkan, scope 2 ton CO2e, local based
K&pt energi, ej normalarskorrigerad, MWh
Total elproduktion, solceller, MWh (R12)
Undvikna utsl8pp genom aterbruk, ton CO2e

Energiintensitet (R12)

Under varen har Lejonfastigheter pabor-
jat den arliga 6versynen av den dubbla
vasentlighetsanalys somen del av
CSRD-arbetet. Analysen ligger till grund
for affarsplanen och stérker foretagets
férmaga att identifiera strategiskt vikti-
ga fragor, hanterarisker och sta robust i
enféranderlig omvarld préglad av 6kade
krav, nya regelverk och globala skiften.

Lejonfastigheter fortsatter att arbeta
mot sitt langsiktiga klimatmal, som
innebar en minskning av foretagets kli-
matpéaverkan med 40 procent till 2030,
jAmfoért med basaret 2019.

Jan-mar 2025 Jan-mar 2024

0,2 06
2756 3100
28593 32238
824 600

4 1

124 131

*Justerad jamfért med tidigare redovisning till félid av uppdaterad emissionsfaktor for fidrrvarme och fiérrkyla.

L&s mer ivar ars- och hallbarhetsredovisning 2024.

Under det férsta kvartalet 2025 har
Lejonfastigheter minskat klimatpaver-
kanibéade scope 1och scope 2 med 11
procent jamfért med samma period
2024.

- VART KLIMATMAL -

Att minska var

klimatpaverkan med 40%
i hela vardekedjan till 2030.
(basar2019)

Nyckeltalsforklaring

Nyckeltal mérkta med (R12) redovisar utveckling-
enunder de senaste 12 manaderna fram till och
med mars. Ovriga nyckeltal gller for perioden
januari-mars det aktuella aret.

Scope 1omfattar utslapp fran férbranning av
RME-oljaiverksamheten. Scope 2 redovisar
utslpp franinkdpt el, elvarme och fjarrvarme
for de fastigheter som forvaltas. Utslappen
beréknas enligt location-based-metoden, vilket
innebér att de aterspeglar genomsnittliga ut-
slapp fran energiproduktionenidet geografiska
omréadet dér energin produceras.
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HALLBARHET

Lejonfastigheter har som mal ar att
minska energianvandningen med 38
procent till ar 2030 jamfoért med basaret
2015. Energibesparingen de senaste 12
maénaderna visar en minskning om 29,2
procent tilloch med mars 2025, jamfort
med basaret 2015. Detta till foljd av
genomforda energieffektiviseringsat-
garder, en mildare vinter samt avyttring
avden gamla simhallen. Aven energi-
intensiteten har férbattrats.

| slutet av 2024 gjorde Lejonfastigheter
flera solcellsinvesteringarna vilket har
lett till en 6kad elproduktion. Den fulla
effekten av dessa investeringar forvan-
tas bli annu tydligare vid uppféljiningen
av tertial tva.

Just nu pagér ett projekt med att bygga
ut avfallshanteringen pa alla Lejonfast-
igheters egendgda fastigheter, vilket
skapar forutsattningar for hyresgaster-
na att sortera sitt avfall i flera fraktioner.
Syftet &r att Oka atervinningen av mate-
rial och minska klimatpaverkan.

Genom aterbruk har Lejonfastigheter
undvikit utslapp motsvarande 3,9 ton
CO2e under det forsta kvartalet 2025
—enfyrdubbling jamfért med samma
period féregaende ar, dd motsvarande
siffravar 1,0 ton. Aterbruksarbetet &r
viktigt for att minska foretagets klimat-
paverkan. Lejonfastigheter genomfor
aterbruksinventeringar i flera projekt.
Som f6ljd av detta har féretaget 6kat

ATERBRUKET
OKAR

anvandningen av &terbrukat material,
vilket visar pa framstegiatt integrera
cirkulara principer i projekt.

Inom klimatanpassningsarbetet har
foretaget fortsatt arbetat vidare med
prioriterade fastigheter dar det har
genomfoérts fordjupade analyser och
forslagit konkreta atgarder for att mins-
ka temperaturen och 6ka motstands-
kraften mot 6kade vattenfléden.

LEJONFASTIGHETERAB / DELARSRAPPORT JAN-APR 2025



FRAMTIDSUTSIKTER

Framtidsutsikter

for 2025

Under 2025 har Lejonfastigheter fortsatt fokus pa lokal-
forsorjning och Linkdpings kommuns dnskemal och behov.

Strategiskt samarbete for

Lejonfastigheter fortsatter att ha ett
nara och strategiskt samarbete med
Link&pings kommun. Under perioden
har arbetet med att stédja kommunen
i att definiera och méta sina lokalbehov
intensifierats. Utvecklingen av lokal-
forsorjningsarbetet har fortsatt, vilket
ytterligare tydliggor Lejonfastigheters
roll som en central samverkanspart till
kommunens olika férvaltningar.
Lokalférsorjningsplanens koppling till
kommunens budget har starkts och
skapar en tydligare helhetssyn kring
framtida lokalbehov.

Med en férandrad demografisk utveck-
lingiLink&ping — bland annat i form av
minskat barnafédande, vikande elev-
underlag samt ett 6kat behov av vard-
och omsorgsplatser — star bolaget infor
nya utmaningar. Dessa féréandringar
férvantas paverka bade efterfragan

pa vissa typer av lokaler och bolagets
ekonomiska forutsattningar. Under aret
beddms en dkning av vakanta lokaler,
vilket kréver anpassningar i bade forvalt-
ning och strategisk planering.

For 2025 beraknas investeringsvolymen
till knappt 870 miljoner kronor, jam-

fort med féregaende ars 536 miljoner
kronor. | arets hdga investeringsbelopp
ingar bland annat nybyggnation av
vardboenden i Berga och Harvestad,
den stora Multihalleni Stangebro samt
om- och tillboyggnationer i projekt pa
Rosendalsskolan samt Kommunhuset
med manga flera. Underhallsnivan &r
historiskt hdg och kommer att vara fort-
satt hog déar Lejonfastigheters arbete
fortsétter att prioritera langsiktiga,
hallbara och kostnadseffektiva atgarder.

Fardigstallande av viktiga
projektunder sommaren

Tva storre projekt slutférs under
sommaren, nybyggnationen av science

center Fenomenmagasinet och den
omfattande ombyggnaden av kommun-
huset pa Drottninggatan 45. Bada utgor
viktiga milstolpar i foretagets arbete
med att utveckla funktionella och hallba-
ralokaler fér kommunens verksamheter.

Lejonfastigheter ser med stolthet

fram emot att fa Gverldmna moderna
och funktionella lokaler som starker
verksamheternas mojligheter att utféra
sitt uppdrag pa basta satt. Att se hur
manniskor tar platsioch anvander de
miljGer vi skapar &r en konkret pamin-
nelse om vart uppdrag — att bidra till ett
hallbart och valfungerande Linkdping
genom langsiktig lokalutveckling.

Linkdpings kommuns Vard och Om-
sorgsforvaltning har stora behov av
lokaler for sina verksamheter och
Lejonfastigheter arbetar bade medflera
nybyggnationer av bland annat stora
vardboenden samt ombyggnationer for
att kunna tillgodose behoven. Planer
finns aven for ytterligare ett stort kom-
mande vardboende, beldgetiomradet
Djurgéarden.

Projektet med att skapa en storre ater-
brukshubb genom att anvanda det tom-
stélldaridhuset i Anestad fortgar men ar
forsenat. Detta ar ett projektilinje med
Lejonfastigheters klimatarbete, och ett
aktivt val for att kunna minska var klimat-
belastning genom Okat aterbruk.

Hallbarhetsstyrningilinje
med CSRD

CSRD (Corporate Sustainability Re-
porting Directive) &r fortsatt centralt
for Lejonfastigheter, viomfattas genom
vart moderbolag Stadshus AB. Under
det gangna aret har vifortsatt arbetet
med att integrera direktivet i affarspla-
nen och den dvergripande styrningen.
CSRD paverkar inte bara rapportering-
en, utan aven hur vi styr, prioriterar och
foljer upp verksamheten.

Under varen har Lejonfastigheter pabor-
jatden arliga 6versynen av den dubbla
vasentlighetsanalysen. Framat kommer
vifokuseras pa att sékerstélla tillgang till
relevant data, utveckla mal och nyckeltal
samt tydligg6ra ansvar ochrolleriorga-
nisationen. Affarsplanen vilar nu direkt
paden dubbla vasentlighetsanalysen.

EU:s Omnibusdirektiv, som bland annat
foreslar justeringar av troskelvarden och
tidsramar, innebar for Lejonfastigheter
inga forandringar i dagslaget. Viserar-
betet med CSRD som strategiskt viktigt
och fortsatter enligt nuvarande plan,
samtidigt som vi noggrant foljer utveck-
lingen och anpassar oss vid behov.

Framtidstro och beredskap
for forandring

Ar 2025 vantas féra med sig ett antal
utmaningar, dar férandrade och snabbt
skiftande behov hos vara kunder stéller
krav pa 6kad flexibilitet. For att mota
detta fortsatter Lejonfastigheter att
arbeta agilt, I6sningsorienterat och med
starkt fokus pa kunddialog. Samarbete
och samverkan — bade internt och med
vara externa parter — &ravgorande for
attlyckasien foranderlig omvarld.

Lejonfastigheter star val rustat infor
framtiden med en stabil ekonomi, goda
kundrelationer, tydliga strategiska
riktlinjer och engagerade medarbetare.
Tillsammans utgor dessa faktorer var
styrka — och grunden for att vimed
trygghet och framtidstro kan ta oss an
vart viktiga samhaéllsuppdrag.

Linkdping 14 maj, 2025

Micael Antamo
Verkstallande direktor
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FINANSIELL
INFORMATION

Kvartalsbokslut

Resultatrakningikorthet

Mkr Jan-apr 2025
Rérelseresultat 81
Resultat efter finansiella poster 52
Periodens resultat 42

Jan-apr 2024 Helar 2024
77 257
34 137
28 105

Balansrakningikorthet

2025-04-30 2024-04-30 2024-12-31
Tillgangar
Byggnader och mark 4973 4739 5020
Pagéende projekt 659 667 426
Ovriga anlaggningstillgangar 567 540 584
Omséattningstillgdngar 450 255 713
Totala tillgdngar 6649 6201 6743
Eget kapital och skulder
Eget kapital 885 819 897
Obeskattade reserver 370 343 37
Réntebarande skulder 4725 4315 4540
Ovriga skulder 669 724 935
Totalt eget kapital och skulder 6649 6201 6743

Kassaflode i sammandrag
Mkr Jan-apr 2025 Jan—-apr 2024 Helar 2024
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -14 62 394
Kassafltde fran investeringsverksamheten -255 -146 -368
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 131 -79 233
Periodens kassaflode -138 -163 259
Finansiellanyckeltal

Mkr Jan-apr 2025 Jan-apr 2024 Helar 2024
Soliditet (%) 18 18 18
Soliditet mht marknadsvardering (%) 46 46 45
Rantetackningsgrad kassaflédesmassig (ggr) 3,7 2,6 2,7

Link&ping 14 maj, 2025

wlaams

Micael Antamo
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Kontaktpersoner

Ekonomi- och finanschef
Gunilla Dahlqvist Jonsson, 013-20 5243
gunilla.dahlgvist-jonsson@lejonfastigheter.se

Verkstiéllande direktor
Micael Antamo, 013-20 52 62
micael.antamo@lejonfastigheter.se

www.lejonfastigheter.se
info@lejonfastigheter.se
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